PODSUMOWANIE
PROCESU KONSULTACIJI ZMIANY STUDIUM
OBSZAR ,,REGULY, UL. WIEJSKA ”
W RAMACH PROJEKTU ,,PRZESTRZEN DLA PARTYCYPACJI”

W ramach projektu , Przestrzen dla partycypacji” obszar "Reguty, ul. Wiejska" byt kolejnym, co do ktdrego
odbyty sie konsultacje spoteczne dotyczgce zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, wykraczajgce poza procedure planistyczng.

Teren, ktérego dotyczyty konsultacje, znajduje sie w Regutach pomiedzy granicg administracyjng z Miastem
Pruszkéw, Alejami Jerozolimskimi, ulicg Regulskg oraz linig kolejowg WKD.

PRUSZKOW 4

W ramach procesu konsultacji zmiany Studium dla obszaru ,Reguty, ul. Wiejska” odbyt sie w dniu
25 pazdziernika 2017 r. spacer badawczy. Uczestniczyli w nim mieszkaricy gminy, radni oraz pracownicy
urzedu — zespot projektu ,Przestrzen dla partycypacji”, w ramach ktérego odbywajg sie konsultacje. Spacer
prowadzit kierownik referatu planowania przestrzennego, Jarostaw Sobol.



Trasa spaceru wiodta ul. Wiejska, przez park w Regutach do ul. Platanowej.

Przed rozpoczeciem spaceru zebranym zostaty przedstawione plansze obrazujgce omawiany teren
w zapisach dotychczasowego Studium z 2011 r. i obowigzujgcego planu zagospodarowania przestrzennego
(mpzp) z 2002 r. Pan Jarostaw Sobol przypomniat zebranym, ze podstawg przystgpienia do zmiany Studium
tego terenu byty m.in. wnioski witascicieli nieruchomosci pofozonych na czesci opisanego powyzej terenu
o0 zmiane usytuowania nieprzekraczalnej linii zabudowy od Alej Jerozolimskich, dostosowanie ustalen
studium do istniejgcych zabudowan wielorodzinnych przy ulicy Wiejskiej oraz mozliwos¢ lokalizacji nowych
zabudowan wielorodzinnych na terenie dawnego Instytutu Unasienniania. Obowigzujgcy od 2002 r. plan
zagospodarowania przestrzennego przewiduje m.in. na terenie dawnego Instytutu lokalizacje przemystu
i ustug logistycznych wysokiego sktadowania. W obowigzujgcym Studium czes$¢ terendw pozostajgcych
wiasnoscig Skarbu Panistwa i 0sdb prywatnych posiada przeznaczenie niezgodne z obowigzujgcym mpzp.
Uchwalenie nowego mpzp dla tych terenédw zgodnie ze Studium moze skutkowac spadkiem ich wartosci i
roszczeniami wiascicieli gruntow do Gminy.




Spotkanie ,Porozmawiajmy przy kawie o rozwigzaniach przestrzennych” w ramach procesu konsultacji
zmiany Studium dla obszaru ,Reguty, ul. Wiejska” odbyto sie 8 listopada 2017 r. Uczestniczyli w nim
mieszkancy gminy, radni, woéjt gminy Michatowice, Krzysztof Grabka oraz pracownicy urzedu — zespét
projektu ,Przestrzen dla partycypacji”, w ramach ktérego odbywajg sie konsultacje.
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Spotkanie ,, Porozmawiajmy przy kawie o rozwigzaniach przestrzennych” miato charakter pracy warsztatowej
- uczestnicy przy stolikach opracowywali nastepujace tematy:

» Sposob zagospodarowania terendw po dawnym Instytucie Unasienniania i terenéw Krajowego
Osrodka Wsparcia Rolnictwa — KOWR, ktory przejat zadania m.in. Agencji Nieruchomosci
Rolnych Skarbu Panstwa.

» Dostosowanie zapisow Studium do istniejgcego charakteru zabudowy wielorodzinnej przy ul.
Wiejskiej.

» Rozwigzania komunikacyjne na obszarze objetym zmiang Studium.




W wyniku przeprowadzonych dyskusji zgtoszone zostaty nastepujace zagadnienia:

Przy stoliku nr 1:

1.

Na terenie po dawnym Instytucie Unasienniania budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
zgodne z obecnym Studium — 12 m. wysokos¢ budynkéw, 50% powierzchni biologicznie czynnej.

2. Tereny KOWR (dawna ANR) — zachowanie funkcji terendw zielonych urzadzonych (ZP).

Mozna dostosowac zapisy w Studium do istniejgcego charakteru zabudowy wielorodzinnej pod
warunkiem zachowania dotychczasowych ilosci kondygnacji i wysokosci budynkdéw.

Utrzymad zakaz jazdy tiréw ul. Wiejska.

Zbudowanie ul. Platanowej z przejazdem (wiadukt, tunel) przez tory WKD.

Wyjazd z dziatek dewelopera nie w okolicy placu zabaw oraz przystanku gimbusa na ul. Wiejskie;.

Przy stoliku nr 2:

1.
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»,Za"” budowg blokdw, ale o nizszej kondygnacji - do 4 kondygnacji, do 3 kondygnacji + rozbudowa
kanalizacji - mieszkancy chcg mie¢ mozliwo$é zakupienia takiego mieszkania, da¢ szanse mtodym
mieszkaricom.

Doprowadzenie ul. Platanowej do nowego osiedla.

Brak zgody na budowe magazynodw, ktére sg ucigzliwe cata dobe i Swieta np. Jakomex.
Mozliwos$¢ powiekszenia parku.

Prosba o mieszkania socjalne.

Dla istniejgcych juz budynkdw przy ul. Wiejskiej zapis dotyczacy zabudowy wielorodzinne;j.

Przy stoliku nr 3:

1.

2.

Dla obszaru 13 U zgoda na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng: wys. 12 m., 70% powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnie 2 kondygnacje + poddasze.
Dla obszaru 16 M + 15 M bez zmian albo teren parkowy ZP.



3. Dla obszaru 12 U bez zmian albo ZP.

Zmiana na mieszkaniéwke jednorodzinng z wyjatkiem istniejgcej zabudowy wielorodzinnej, dla
ktérej wyznaczenie obszaru zabudowy wielorodzinnej 2 kondygnacje: maksymalna wysokos¢
zabudowy zgodna z faktyczng, tren zielony zgodny ze stanem faktycznym.

5. Rozwigzania komunikacyjne bez zmian przy istniejgcej infrastrukturze.

W ciggu ul. Platanowej tunel pod WKD lub zalesianie.

7. Utrzymanie zatozen Studium dla terenéw po dawnym Instytucie Unasienniania — w pkt 9.3.9 tereny
ustug i zieleni urzadzonej z zachowaniem przedstawionych zatozen, w szczegdlnosci: maksymalna
wysokos¢ budynkéw 12 m., minimalna powierzchnia biologicznie czynna 50%, maksymalna
intensywnos¢ zabudowy dla terenu 0,8.

8. Okreslenie ,,zabudowa wielorodzinna” w kontekscie ul. Wiejskiej jest nieszczesdliwe, bowiem
zabudowa wielorodzinna na tym terenie spowoduje zacienienie sgsiednich budynkdéw, a tym
samym spowoduje spadek wartosci sgsiednich nieruchomosci i pogorszenie warunkéw zycia.

9. Nadanie ul. Platanowej statusu obwodnicy Regut z bezkolizyjnym skrzyzowaniem z torami kolejki.

Przy stoliku nr 4:

»,Nie” dla budownictwa wielorodzinnego w Regutach.

Watpliwosci w kwestii dostosowania infrastruktury wodno-kanalizacyjnej do zabudowy
wielokondygnacyjne;j.

Ryzyko zbyt matej ilosci miejsc parkingowych na osiedlu wielorodzinnym.

Przeznaczenie terenu M2 — dziatki 100 m2 lub zielen parkowa.

Wykup terenu przez gmine, gdyby przeznaczenie terenu miato by¢ uciazliwe dla mieszkancéw.
Wszystkie dokumenty planistyczne powinny odnosic sie do Strategii rozwoju gminy.

,Nie” dla zabudowy wielorodzinnej, zabudowa nie wyzsza niz 2 kondygnacje, maksymalna
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powierzchnia zabudowy 20%.
8. W przypadku realizacji inwestycji typu: logistyka, budownictwo wielorodzinnej wymég rozbudowy
infrastruktury drogowej, wodnokanalizacyjnej, budowa placéwek oswiatowych na koszt inwestora.
9. Droga od ul. Platanowej do ul. Regulskiej.
10. Przystanek kolejki WKD przeniesiony na drugg strone ul. Regulskiej

Przy stoliku nr 5:

Zabudowa jednorodzinna blizniacza/segmenty mieszkalne.
Zabudowa jednorodzinna 12 m.
Uzupetnienie istniejgcej infrastruktury drogowej — ul. Platanowa.
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Infrastruktura towarzyszaca:

a) miejsca postojowe — zwiekszenie ilosci;

b) miejsca rekreacji dla mtodziezy.

5. Zmiana sposobu przeznaczenia terenu z U na M.

Jako wzér przeznaczenia terenu - osiedle przy ul. Regulskiej.



Do Urzedu Gminy wptynat w trakcie trwania konsultacji pisemny wniosek sygnowany przez 88 mieszkancéw
Regut z prosbg o zmiane przeznaczenia dziatki nr ew. 560, potozonej przy ul. Wiejskiej, z przemystowej na
budowlang z zabudowg osiedlowa. We wspomnianym wniosku mieszkaricy nie wyrazajg jednoczesnie zgody,
aby w sgsiedztwie ich dziatek powstaty obiekty przemystowe.

PODSUMOWANIE ANKIETY

W zwigzku z kontynuowaniem procesu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Michatowice oraz prowadzonymi konsultacjami spotecznymi w ramach projektu
,Przestrzen dla partycypacji”, w okresie od 13 listopada do 4 grudnia br., przeprowadzone zostato badanie
ankietowe dotyczace projektowania przestrzeni naszej Gminy dla obszaru ,, Reguty, ul. Wiejska”.

wersja Kwestionariusz ankiety dostepny byt w

papii?ﬂ"{‘fyao; 71;\ urzedzie gminy — wersja papierowa

' oraz na stronie internetowej Gminy, z
mozliwoscig wypetnienia on-line.

W ankiecie wziety udziat 432 osoby.
Ankietowani zdecydowanie czesciej
internet: 361, Wybierali wypetnienie kwestionariusza

/ 83,6% drogg internetowg — 361 oséb, co
stanowi 83,6%. W formie papierowej
wptyneto 71 ankiet, co stanowi 16,4%
wszystkich ankietowanych.



1. KTO WYPELNIt ANKIETE?

nie mieszkam w  Suchy Las; O; )
gminie; 5; 1,2% 0.0% Granica; 4; 0,9% Komordw osiedle; 9; 2,1%

Komordw sotectwo; 3;
0,7%

Sokotow; 2; 0,5% . . .,
Michatowice-Wies; 15;
3,5%
Michatowice; 47;
10,9% Nowa Wieg; 3; 0,7%

Opacz Mata; 5; 1,2%
Opacz-Kolonia; 6; 1,4%

Pecice; 9; 2,1%

Pecice Mate; 2; 0,5%

Reguty; 322; 74,5%

322 osoby, co stanowi az 74,5% wszystkich ankietowanych, jako miejsce zamieszkania wskazaty Reguty.
Udziat w badaniu oséb z pozostatych miejscowosci naszej gminy byt znacznie mniejszy. Z Michatowic w
ankiecie uczestniczyto 47 mieszkancow (10,9%), zas z Michatowic-Wsi — 15 oséb (3,5%). W sprawie
zagospodarowania obszaru ,,Reguty, ul. Wiejska” z osiedla Komordw oraz z Pecic wypowiedziato sie po 9 oséb
(2,1%). Z Opaczy-Kolonii w ankiecie uczestniczyto 6 mieszkancow (1,4%), Opaczy Matej - 5 o0sdéb (1,2%), z
sotectwa Komordow i Nowej Wsi — po 3 osoby (0,7%), z Sokotowa i Pecic Matych — po 2 osoby (0,5%). Jedynie
zaden mieszkaniec z Suchego Lasu nie wzigt udziatu w badaniu. 5 ankiet (1,2%) wptyneto od oséb
niezamieszkujacych naszg gmine.

2. ZWIAZEK Z OBSZAREM OBJETYM ZMIANA STUDIUM

Bez wskazania . » Ponad 57,6 % o0so6b, ktore
o Inny niz wiasno$¢ tytut prawny... i . .
odpwiedzi; 17; wypowiadaty sie w sprawie
3,9% . .
’ o zmiany Studium obszaru ,,Reguty,
Miejsce O ” .
prowadzenia ul. Wiejska”, pytane o zwigzek z
dziatalnosci obszarem wskazato, ze jest
gospodarczej; wtascicielem nieruchomosci
. 15;3,5% . L
., Miejsce (50,2%) lub posiada do niej inny
Wtasnos¢ zamieszkania w iz wi iy 1 7 4%
nieruchomosci; Gminie: 151: niz wtasnosc tytut prawny (7,4%).
217;50,2% 35,0% 35% o0s0b zaznaczyto, ze jest

mieszkancem Gminy, natomiast
3,5% ankietowanych - prowadzi tu
dziatalno$é gospodarcza. 17 oséb
nie wskazato na zadng z
proponowanych odpowiedzi.



3. JAKA FORME ZAGOSPODAROWANIA TERENU PO DAWNYM INSTYTUCIE UNASIENNIANIA
NA OBSZARZE OBJETYM ZMIANA STUDIUM PANI/PAN PREFERUJE?

Inny — wskaz jaki? ustugi i nieuciagzliwa ustugi logistyczno-
ja magazynowe
1,6%

3,0%

0,9%

budownictwo

mieszkaniowe

jednorodzinne
35,6%

ustugi i zielen urzadzona /

42,6%

budownictwo mieszkaniowe
/ wielorodzinne zgodnie z
whioskiem wtasciciela...
budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne o ograniczonej wysokosci i intensywnosci
4,4%

42,6 % ankietowanych (184 osoby) preferujg ustugi i zielen urzagdzong jako forme zagospodarowania terenu
po dawnym Instytucie Unasienniania. 154 osoby - 35,6% wskazato, ze na tym obszarze powinno by¢
rozwijane budownictwo jednorodzinne. Znacznie mniej oséb, bo 51 (11,8%) opowiedziato sie za
budownictwem mieszkaniowym wielorodzinnym o wysokosci do 20 m i 5 kondygnacjach, zgodnie z
whnioskiem wtasciciela o przeznaczeniu tego terenu. W mniejszosci byli takze ankietowani, ktorzy widzg ten
obszar jako miejsce do rozwoju budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego o ograniczonej wysokosci i
intensywnosci (19 oséb - 4,4%), jak réwniez ustug logistyczno-magazynowych (7 oséb — 1,6%) oraz ustug i
nieucigzliwej produkcji (4 osoby 0,9%). 13 0sdb (3%) wskazato na inny charakter zagospodarowania tego
terenu, przyktadowo podajgc: szkote i przedszkole, centrum ustugowe z kawiarniami, kinem i przychodniami,
budownictwo jednorodzinne z 70-80% biologicznie czynng powierzchnig, niskg zabudowe ustugowa
generujgcg maty ruch samochodowy, zabudowe jednorodzinng o charakterze rezydencjalnym na dziatkach o
pow. min. 1200 m?2 czy wytgcznie zieler, w tym park, i rekreacje.



4. JAKA FORME ZAGOSPODAROWANIA TERENOW KRAJOWEGO OSRODKA WSPARCIA ROLNICTWA —
KOWR, KTORY PRZEJAt ZADANIA M.IN. AGENCJI NIERUCHOMOSCI ROLNYCH SKARBU PANSTWA,
ZNAJDUIJACYCH SIE NA OBSZARZE OBJETYM ZMIANA STUDIUM PANI/PAN PREFERUJE?

Inny — wskaz jaki? ustugi i nieuciazliwa ustugi logistyczno-
produkcja magazynowe
7% 1,3%

_ budownictwo

mieszkaniowe

jednorodzinne
26,2%

zielen/rekreacja
56,8%

\ budownictwo

mieszkaniowe
wielorodzinne
10,8%

Zdecydowanie najwiecej ankietowanych (56,8%) wskazato na rozwdj tego terenu w kierunku zieleni
i rekreacji, zas budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne zaznaczyto 26,2% ankietowanych. 10,8%
ankietowanych wskazato na budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne. Natomiast za rozwojem tego
obszaru w kierunku ustug i nieucigzliwej produkcji opowiedziato sie 2,7% osob, a ustug logistyczno-
magazynowych — jedynie 1,3% badanych. 2,1% biorgcych udziat w ankiecie podato inne propozycje, a
znalazty sie wsérdd nich: basen, centrum handlowe z kawiarniami, kinem kregielnia, ciche i nieuciazliwe ustugi
(przychodnia i drobny handel), czy tez wskazywato ten teren jako dobry pod infrastrukture sportowsq i
rekreacjg z jednej strony, z drugiej zas — oSwiatowg (szkote i przedszkole).

W uwagach jedna z osob wskazata, ze kazda zabudowa lub przeznaczenie gruntow pod zabudowe powoduje
degradacje gminy i pogtebia nierownowage w jej zagospodarowaniu. Walorem gminy jest jej stosunkowo
mata urbanizacja.



5. CZY JEST PANI/PAN ZA WPROWADZENIEM DO STUDIUM ZAPISU O ZABUDOWIE WIELORODZINNEJ
DLA ISTNIEJACYCH JUZ BUDYNKOW O TYM CHARAKTERZE PRZY UL. WIEJSKIEJ?

nie mam zdania
13,1%

a———— tak
13,5%

nie
73,4%

Wsréd ankietowanych
ponad 73,4% (315 o0sdb)
opowiedziato sie za
niewprowadzaniem do
Studium zapisu o
zabudowie wielorodzinnej
dla istniejgcych juz
budynkdéw o tym
charakterze przy ul.
Wiejskiej. 13,5% (58 osob)
wskazato na taka
koniecznosé, natomiast
13,1% ankietowanych (56
0sbb) nie miato zdania w tej
sprawie. 3 osoby nie
udzielity zadnej
odpowiedzi.

Jedna z 0séb w uwagach zaznaczyta, ze taki zapis powinien znaleZ¢ sie w Studium, ale bez mozliwosci

rozbudowy lub dostawienia kolejnych budynkow.

6. CZY WIDZI PANI/PAN KONIECZNOSC BUDOWY NOWYCH DROG
NA TERENIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM?

Ttk
16,5%

nie
_34,4%

nie mam zdania _
49,1%

W pytaniu dotyczagcym koniecznosci budowy nowych drég na obszarze objetym zmiang Studium najwiecej,
bo 49,1% ankietowanych wskazato na odpowiedz ,,nie mam zdania”. 34,4% badanych nie widzi potrzeby
powstania nowej infrastruktury drogowej na tym obszarze. Natomiast 16,5% osdb opowiedziato sie za
koniecznos$cig budowania nowych tras komunikacyjnych. Najczesciej wskazywano na potrzebe budowy
obwodnicy Regut, odcigzajacej ul. Regulskg i ul. Wiejska, zgodnie z wyznaczong w planach drogg,
umozliwiajgcg dojazd od Al. Jerozolimskich do nieruchomosci Polskiej Agencji Zeglugi Powietrznej i do ul.



Granicznej. Zaproponowano takze budowe przejscia dla pieszych, wiaduktu lub tunelu nad/pod torami
kolejki WKD, ktére umozliwiatoby potaczenie réznych czesci miejscowosci i swobodne przemieszczanie sie
mieszkancéw z okolic ul. Czarnieckiego i ul. Zielonej do terendw przy ul. Wiejskiej. Ankietowani wskazywali
takze na koniecznos$¢ budowy nowych drég wzdtuz toréw kolejki WKD. Pojedyncze osoby proponowaty:
rozbudowe ul. Zacisznej; powstanie drogi osiedlowej w terenie KOWR oraz ucywilizowania juz istniejgcych.

W dodatkowych uwagach jedna z ankietowanych osob wskazata na nadmierne niszczenie drog przez tiry,
inna natomiast na koniecznosc¢ eliminowania ucigzliwosci zwigzanych z zageszczeniem ludnosci w naszej
gminie — ,,nie musimy by¢ gming z najwiekszym kapitatem. Lepiej pozostac zielong ubogq wyspq, gdzie zyje
sie dobrze”., W ankiecie znalazty sie takze inne uwagi, jednak nie dotyczyty one obszaru objetego zmiang
Studium.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Michatowice dla
omawianego obszaru bedzie teraz kontynuowana zgodnie z obowigzujaca procedurg planistyczng
wynikajgca z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778
ze zmianami). Oznacza to, ze Panstwa opinie zostang wykorzystane do wykonania projektu zmiany
Studium. Dokument ten przeslemy do instytucji i organéw opiniujacych i uzgadniajgcych opracowania
urbanistyczne. Po wprowadzeniu odpowiednich zmian i uzupetnien projekt zmiany Studium zostanie
wytozony do publicznego wgladu i zorganizowana zostanie dyskusja publiczna dotyczaca rozwigzan w nim
przyjetych. W tym czasie tez, zgodnie z obowigzujacg procedura planistyczng, bedzie moina sktada¢ uwagi
do projektu zmiany Studium. Dopiero po rozpatrzeniu uwag lub w przypadku ich braku mozna bedzie
przedstawic¢ opracowanie Radzie Gminy do rozpatrzenia.



